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IL PROGETTO MERCURIO

272

Gli edifici. Sono i complessi immobiliari

posseduti da Enasarco

5

Gli obiettivi. Le abitazioni saranno vendute
agli inquilini, commerciale e uffici saranno
alienati e conferiti a fondi controllad

=

Gli immobili Enasarco
vanno sul mercato

Dismissioni al via - Previsti incassi da 4,5 mld

Domenico Lusi

= Entranel vivolamaxi-ga-
raperla dismissione del patri-
monio immobiliare di Enasar-
co, circa 17mila alloggi pil
centri commerciali, negozi,
uffici ed edifici storici situati
per la maggior parte a Roma.
Il termine per la presentazio-
ne delle offerte peritre bandi
indetti dall’Ente di previden-
za degli agenti e rappresen-
tanti di commercio & scaduto
da una settimana. Alla gara
hanno preso parte, in tutto, 15

societd. Per il bando che por-

teraaindividuarelabancain-
caricata di concedere mutui
agevolati agliinquilini che in-
tendono acquistare ['abitazio-
ne Enasarco in cui vivono so-
no arrivate quattro offerte.
Sette le buste per aggiudicar-
siiduelottiperladuediligen-
ce.Sono invece quartro le So-
cieta di gestione del rispar-
mio (Sgr) che gareggiano per
lagestione didue fondi comu-
nidiinvestimento ai quali sa-
ranno conferiti gli immobili
invendurti. Alla gara non ha
-preso parte la Fimit Sgr di
Massimo Caputi, societinel-
la quale la Fondazione
Enasarco & presentetdon il
10% del pacchetto azionario
e che in un primo monfénto
erastatadata come interessa-
ta all'operazione. Per cono-
scere i nomi dei vincitori si
dovraadessoattendere il me-
se di gennaio. A quel puntoci
sara un anno di tempo per
portare a termine la due dili-
gence e tutte le altre attivita
propedeutiche alla dismissio-
ne. «La vendita degli alloggi
- annuncia il presidente del-
la Fondazione, Brunetto Bo-
CO=partira con ogni probabi-
litiafebbraio del 20n e sicon-
cludera entro il z012. Preve-
diamo di incassare un valore
di circa 4,5 miliardi, con una
plusvalenza stimata tra12 e
1,5 miliardi».

Enasarco possiede 272
complessi immobiliari (il
08% ¢ in locazione a terzi)
quasi tutti acquistati tra il
1973 e il 1907. Gli asset immo-
biliari costituiscono il 65%
del patrimonio della Fonda-
zione e sono iscritti in bilan-
clo per circa 3 miliardi, men-
tre il valore di mercato dell'in-
tero patrimonio ¢ stimato in
circa 6 miliardi. Tra i fiori
all'occhiello spiccano il Flati-
rona New Yorke,a Roma,la
Galleria Alberto Sordi e due
palazzi a via Nizza e sul Lun-
gotevere Raffaello Sanzio. Il
Progetto Mercurio, questo il
nome del piano di dismissio-
ne messo a punto da Enasar-
co, prevede la vendita diretta
agliinquilini di tuttigliimmo-

Fondazione Enasarco.
Il Prasidente Brunetto Boco

bili adibiti ad uso residenzia-
le. Per quanto riguarda inve-
ce il commerciale e gli uffici,
le unita potranno essere alie-
nate o conferite a fondi con-
trollati al 1002 dalla Fonda-

-zione. Gli immobili liberi sa-

rannovenduti all'asta diretta-
mente dall’Ente.

ANNIVERSARI

L'ente festeggia
allaCamera
70 annidistoria

L'Enasarco compie 70 anni.
L'evento sara celebratoil 15
dicembre con unconvegnoa
Montecitorio al quale
parteciperanno, tra gli altri, il
ministro del Welfare, Maurizio
Sacconi, e il presidente della
Fondazione Enasarco, Brunetto
Boco. Al centro dell’'incontro le
misure adottate, in particolare
nell"ultimo biennio, per
aumentare |'efficienzainternae
garantire il mantenimento
dell'equilibrio finanziario nel
lungo periodo attraverso la
ristrutturazione della asset
allocation del patrimonio
mobiliare e immobiliareela
riduzione dei costi gestione. Nata
nel1939 come ente pubblico
incaricato di gestire la cassa di
previdenza degli agenti e dei
rappresentanti di commercio,
negliannil'Enasarco é stata
investita dallo Statodiuna
funzione sociale aggiuntiva,
rispetto ai compiti istituzionali,
conil coinvolgimento attivo nella
soluzione del problema della
casa. Una quota significativa dei
fondi dell'Ente fu infatti vincolata
all'acquisto di abitazioni da
destinare alle fasce sociali
disagiate. Con la privatizzazione,
decisanel 1994 e attuata nel
1998 con la creazione della
Fondazione, I'Ente ha dovuto
affrontare il problema di rendere
piu efficiente la gestione del
proprio patrimonio immobiliare.

Ilvalore deicespitisara de-
terminato attraverso un du-
plice meccanismo, a garanzia
delle circa 17mila famiglie
coinvolte. «Ci sard anzitutto
-spiega Boco-lastimadel va-
lore caratteristico per metro
quadro di ciascun edificio a
destinazione residenziale da
parte dell’Agenzia del Terri-
torio, con la quale abbiamo

" stipulato una apposita con-

venzione. Poi le due Sgr che
siaggiudicherannolagarano-
mineranno, insieme al comi-
tato degli investitori, degli
espertiindipendentiincarica-
tidistimare il valore di merca-
to degli immobili da conferi-
re ai fondi. A quel punto, aga-
ranzia degli inquilini, si apri-
raun tavolo di confronto per
raggiungere una stima di
compromessornspettoaquel-
la dell’Agenzia del Territo-
rio». In base al piano, gli ap-
partamenti saranno offerti in
prelazione agli inquilinial va-
lore individuato dall'esperto
indipendente, detraendoil 30
percento. Sono inoltre previ-
sti I"acquisto a favore di pa-
renti fino al quarto grado, la
possibilita di scambio di ap-
partamenti nell'ambito dello
stesso'complesso immobilia-
re, agevolazioni per chi com-
prain forma collettiva.
Tregliobiettivi fondamen-
tali che Enasarco si propone
dicentrare attraverso la maxi-
vendita. «Il primo - ricordail
presidente della Fondazione
- & garantire la sostenibilita
del bilancio tecnico a 30 anni.
Vogliamo poi migliorare il
rendimento del patrimonio,
che negli ultimi1o anni si é at-
testato sullo 0,89 contro un
atteso del 4-5%, perché la
maggioranza degli immobili
si trova in zone periferiche,
con canoni di locazione mo-
desti. Infine intendiamo ab-
bandonare lagestione diretta
degli appartamenti a favore
di una gestione indiretta di
immobili a pil elevata resa,
come nel caso della Galleria
Colonna». E proprio in que-
stadirezione che laFondazio-
ne prevede di investire ney
prossimi anni gran parte del-
la liquidita ricavata dalle ces-
sioni. Unpianodiinvestimen-
ti che allo stato ¢ ancoratutto
da definire. «Occorrera ri-
pensare lanostra asset alloca-
tion-sottolinea Boco-diver-
sificando gli investimenti tra
residenziale, centri commer-
ciali, uffici, immobili storici».
Quanto ai conti dell’anno in
corso, il presidente di Enasar-
coprevede che «il preconsun-
tivo si concluderd con un
avanzo traizoeiso milioni».
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